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19:  NOMA (17. SGS)

19.:  NOMA (17. SGS)



1
Jautājums

Būtība, nevis forma

1.1
Noteikta veida līgumi, saskaņā ar kuriem sabiedrība nomā kādu aktīvu no citas sabiedrības, pēc būtības ir līdzīgi tiešai šī aktīva iegādei. Tas attiecas pat uz gadījumiem, ja juridiskās īpašuma tiesības nekad netiek nodotas nomniekam. Ja šādu nomu uzskaita juridiski formāli, tad sabiedrības saistības un aktīvi, visdrīzāk, tiks novērtēti pārāk zemu, kas pēc tam, savukārt, ietekmēs attiecību starp parādiem un pašu kapitālu, kā arī starp citiem svarīgiem lielumiem.

1.2
Darījumi, kuriem neizdodas uzrādīt patieso būtību, uzskatāmi par "ārpusbilances" finansēšanas piemēriem.

2
Definīcijas

Nomas klasifikācija

2.1
Noma ir līgums, kura rezultātā iznomātājs uz noteiktu laika periodu nodod nomniekam tiesības lietot aktīvu apmaiņā pret nomas maksu.

2.2
Finanšu noma ir noma, kas būtībā nodod (nomniekam) visus riskus un to seku atlīdzināšanas saistības, kādas raksturīgas aktīva īpašumtiesībām. Finanšu nomas beigās īpašumtiesības var tikt nodotas, bet ne visos gadījumos.
2.3
Operatīvā noma ir noma, kas nav finanšu noma.

2.4
17. SGS izšķir 5 situācijas, kuru rezultātā noma parasti tiek klasificēta kā finanšu noma:

a)
nomas rezultātā īpašumtiesības uz aktīvu tiek nodotas nomniekam nomas termiņa beigās;

b)
nomniekam ir iespēja nopirkt aktīvu par cenu, kas varētu būt daudz zemāka nekā patiesā vērtība šo tiesību izmantošanas brīdī, un ir pietiekošs pamats uzskatīt, ka šī iespēja tiks izmantota;

c)
nomas termiņš aptver aktīva saimnieciskās izmantošanas laika lielāko daļu pat tad, ja īpašumtiesības netiek nodotas;

d)
minimālo nomas maksājumu pašreizējā vērtība būtībā ir vienāda ar iznomātā aktīva visu patieso vērtību nomas termiņa sākumā;

e)
iznomātais aktīvs ir tik specifisks, ka nomnieks ir vienīgais. kas var lietot šo aktīvu, neveicot tajā būtiskas izmaiņas.

Galvenie termini

2.5.
Minimālie nomas maksājumi. Maksājumi nomas termiņa laikā, kuru veikšanu pieprasa vai var pieprasīt no nomnieka, izņemot mainīgo nomas maksu, pakalpojumu izmaksas un nodokļus, kas jāmaksā iznomātājam un kas tiek atmaksāti iznomātājam kopā ar:

a)
nomniekam – jebkurām summām, kuras garantējis nomnieks vai ar nomnieku saistīta persona; vai 

b)
iznomātājam – jebkuru atlikušo vērtību, ko iznomātājam garantējusi kāda no šīm personām:


i)
nomnieks,


ii)
ar nomnieku saistīta persona,


iii)
neatkarīga trešā puse, kas ir finansiāli spējīga ievērot šīs garantijas.

2.6.
Tomēr, ja nomniekam ir iespēja pirkt aktīvu par cenu, kas varētu būt daudz zemāka nekā patiesā vērtība brīdī, kad var izmantot šo iespēju, un nomas termiņa sākuma datumā pastāv noteikts pamats uzskatīt, ka šī iespēja tiks izmantota, tad minimālie nomas maksājumi ietver sevī minimālos maksājumus nomas termiņa laikā līdz prognozētajam datumam, kad šī pirkšanas iespēja tiks īstenota, kā arī maksājumu, kurš tiks veikts, lai šo iespēju izmantotu. 

2.7. Nomas procentu likme.

Diskonta likme, kuras rezultātā nomas sākumā

a)
minimālo nomas maksājumu un

b)
negarantētās atlikušās vērtības 

kopējā pašreizējā vērtība ir vienāda ar

a)
iznomātā aktīva patiesās vērtības un

b)
jebkuru sākotnējo tiešo izmaksu summu.

2.8 Sākotnējās tiešās izmaksas ir salīdzināmās izmaksas, kas tieši attiecināmas uz nomas līguma saskaņošanu un izpildi, izņemot tādas izmaksas, ko radījuši ražotāji vai tirgotāji – iznomātāji. Sākotnējās tiešajās izmaksās ietilpst, piemēram, tādas summas kā komisijas nauda, maksas par juridiskajiem pakalpojumiem un atbilstošās iekšējās izmaksas.

2.9
Nomas termiņš. Neatceļams periods, uz kuru nomnieks ir noslēdzis līgumu par aktīva nomu, kā arī visi turpmākie termiņi, kuros nomniekam ir iespēja turpināt aktīva nomu ar vai bez turpmākiem maksājumiem, atkarībā no tā, par kuru no iespējām nomas termiņa sākumā pastāv lielāka ticamība, ka nomnieks to izmantos.

2.10
Neatceļamā noma ir noma, kuru var atcelt tikai šādos gadījumos:

a)
ja īstenojas kāda situācija, kuras īstenošanās varbūtība bijusi neliela;

b)
ar iznomātāja atļauju;

c)
ja nomnieks uzsāk jaunu nomu ar to pašu iznomātāju par to pašu vai līdzvērtīgu aktīvu;

d)
ja nomnieks nomas termiņa sākumā samaksā tādu papildsummu, ka var pietiekami pamatoti apgalvot, ka noma turpināsies.

2.11
Nomas termiņa sākums ir agrākais no diviem datumiem: nomas līgumā norādītā noslēgšanas datums vai pušu vienošanās datums par galvenajiem nomas noteikumiem. Nomas sākuma datumā:

a)
noma tiek klasificēta vai nu kā operatīvā, vai arī kā finanšu noma; un

b)
finanšu nomas gadījumā – tiek noteikta summas, kura jāatzīst nomas termiņa  sākumā.

2.12.
Saimnieciskās izmantošanas laiks ir:

a)
laika periods, kurā aktīvu varēs saimnieciski lietot viens vai vairāki lietotāji; vai

b)
ražošanas vai līdzīgu vienību skaits, ko no aktīva plāno iegūt viens vai vairāki lietotāji.

2.13
Lietderīguma periods ir atlikušais aplēstais periods nomas termiņa ietvaros (neņemot vērā nomas termiņa ierobežojumus), kura laikā paredzams, ka uzņēmums patērēs aktīvā ietilpstošos saimnieciskos labumus.

2.14.
Garantētā atlikusī vērtība ir:

a)
nomniekam – tā atlikušās vērtības daļa, kuru garantē nomnieks vai ar nomnieku saistīta persona (garantijas summa ir maksimālā summa, kura jebkurā gadījumā varētu kļūt maksājama);

b)
iznomātājam – tā atlikušās vērtības daļa, kuru garantē nomnieks vai ar iznomātāju nesaistīta trešā persona, kas ir finansiāli spējīga pildīt pienākumus saskaņā ar garantiju.

2.15.
Negarantētā atlikusī vērtība ir tā iznomātā aktīva atlikušās vērtības daļa, kuras realizācija no iznomātāja puses nav droša vai kuru garantē vienīgi ar iznomātāju saistīta persona.

2.16.
Bruto ieguldījums nomā ir kopējais ieguldījums, kuru veido:

a)
minimālie nomas maksājumi, ko saņem iznomātājs saskaņā ar finanšu nomu; un
b)
jebkura negarantētā atlikusī vērtība, kas uzkrājusies iznomātājam.

2.17.
Neto ieguldījums nomā ir bruto ieguldījums nomā, kas diskontēts pēc nomā ietvertās procentu likmes.
2.18.
Nenopelnītie finanšu ienākumi ir starpība starp:

a)
bruto ieguldījumu nomā un

b)
neto ieguldījumu nomā.

2.19.
Nomnieka salīdzināmā aizņēmuma procentu likme ir tāda procentu likme, kas nomniekam būtu jāmaksā par līdzīgu nomu vai, ja tā nav nosakāma, likme, kas nomas sākumā rastos nomniekam, lai uz līdzīgu termiņu un ar līdzīgu nodrošinājumu aizņemtos līdzekļus, kas nepieciešami aktīva pirkšanai.

2.20.
Mainīgā nomas maksa ir nomas maksājumu daļa, kura nav nemainīga summa, bet kura pamatojas uz faktoru, kas nav tikai pagājušais laiks (piemēram, procenti no pārdošanas, lietošanas apjoms, cenu indeksi, tirgus procentu likmes).

2.21.
17. SGS nepiemēro situācijām šādām situācijām:

a)
nomas līgumi par dabas resursu izpēti vai lietošanu (piemēram, nafta, gāze, kokmateriāli);

b)
licencēšanas līgumi attiecībā uz kinofilmām, lugām u. tml.

3
Finanšu noma nomniekam

Nomas sākums

3.1
Debets      Pamatlīdzekļi

Kredīts
Finanšu nomas saistību konts
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Visas nomnieka papildu tiešās izmaksas pieskaita summai, kas atzīta kā aktīvs.

Finanšu nomas saistības

3.2
Nomas maksājumi


Tā kā laika periodā uzņēmums gūst labumu no nomas maksas, kopējā samaksātā summa ietvers gan kapitāla, gan procentu maksājumus. Procentus apzīmē kā procentu maksu vai finanšu maksu.

Nomas maksājumi jāsadala starp kapitāla atmaksu un procentu maksājumiem.

3.3
Finanšu maksas attiecināšana


17. SGS nosaka, ka finanšu maksa jāattiecina uz periodiem nomas termiņa laikā, lai izveidotu nemainīgu periodisku procentu likmi par katra perioda saistību atlikumu, t. i., nenomaksātā kapitāla summai piemērojot nomā ietverto procentu likmi (nomas iekšējo atdeves likmi), lai aprēķinātu finanšu maksu par attiecīgo periodu.

Ja nav iespējams noteikt nomā ietverto procentu likmi, tad var izmantot nomnieka salīdzināmo aizņēmuma procentu likmi.


Līdz ar to nomas termiņa sākumā finanšu maksa būs liela, jo nenomaksātās nomas saistības ir ievērojamas. Nomas termiņa beigās finanšu maksa būs mazāka, jo arī nenomaksātās nomas saistības būs mazākas.

Šādu paņēmienu parasti dēvē par aktuāro metodi.

3.4
Nomas saistību aprēķināšana
	
	
	 Maksājumi ar pēcmaksu
	 Avansa maksājumi

	
	
	 USD
	 USD

	 1.1.X1. 
	Saistību pārceļamais atlikums (īpašuma PV / MNMPV (minimālo nomas maksājumu pašreizējā vērtība))
	 X
	 X

	 1.1.X1.
	Visas neatmaksājamās sākotnējās maksas
	 (X)
	 (X)

	 1.1.X1.
	Avansa maksājums pa daļām
	     
	 (X)

	
	
	 X
	 X

	 1.1.X1. – 31.12.X1.
	Procenti pie x %
	 X
	 X

	 31.12.X1. 
	Maksājums pa daļām ar pēcmaksu
	 (X)
	    

	 31.12.X1.
	Pārceltās saistības
	 X
	 X

	 1.1.X2.
	Avansa maksājums pa daļām
	     
	 (X)

	
	
	 X
	 X

	 1.1.X2. – 31.12.X2.
	Procenti pie x %
	 X
	 X

	 31.12.X2.
	Maksājums pa daļām ar pēcmaksu
	 (X)
	    

	 31.12.X2.
	Pārceltās saistības
	 X
	 X
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1.1.20X1. uzņēmums nomā aktīvu. Nomas noteikumi paredz veikt neatlīdzināmu maksājumu USD 575 apmērā, un pēc tam katru gadu veikt septiņus daļveida maksājumus USD 2000 apmērā ar pēcmaksu. Aktīva patiesā vērtība (vienāda ar minimālo nomas maksājumu pašreizējo vērtību) 1.1.20X1. ir USD 10 000.

Nomas procentu likme ir 11 %.

Uzdevums
Aprēķiniet procentu maksājumus peļņas vai zaudējumu aprēķinā un finanšu nomas saistības finanšu stāvokļa pārskatā par finanšu gadu, kurš noslēdzās 31.12.20X1.
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	$

	Apvienotais ienākumu pārskats (izraksts)
	

	Finanšu izmaksas (apgrozāmās)
	


	
	$

	Finanšu stāvokļa pārskats (izraksts)
	

	Ilgtermiņa saistības
	

	Finanšu nomas saistības (Darbība)
	

	
	

	Īstermiņa saistības
	

	Finanšu nomas saistības (Darbība)
	


Darbība
Aktīva nolietošana

3.5
Jānorāda aktīva nolietojums:

Debets
Nolietojums (P / Z)
X

Kredīts
Aktīva tīrā bilances vērtība (FSP)

X

3.6
Aktīvs jānolieto īsākajā no šiem diviem periodiem:

a)
nomas termiņa ietvaros vai  

b)
lietderīgās lietošanas laikā.

Informācijas atklāšana

3.7
Finanšu stāvokļa pārskats

Ilgtermiņa aktīvi

Tos iekļauj pamatlīdzekļu tīrajā bilances vērtībā $y attiecībā uz aktīviem, kuri tiek turēti saskaņā ar finanšu nomu.

Saistību atlikums gada beigās jāsadala starp īstermiņa saistībām un ilgtermiņa saistībām.

	Ilgtermiņa saistības
	USD

	Finanšu nomas saistības
	X

	
	

	Īstermiņa saistības
	

	Finanšu nomas saistības
	X


3.8
Apvienotais ienākumu pārskats

Lai gan 17. SGS to īpaši nepieprasa, apvienotā ienākumu pārskata piezīmēs uzņēmumi mēdz atklāt arī šādu informāciju:

	Finansēšanas izmaksas
	USD

	Finansēšanas maksa par finanšu nomu
	X

	
	

	Saskaņā ar finanšu nomu turēto aktīvu, nolietojums
	X
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Sabiedrība "A" savus pārskatus katru gadu sagatavo pēc stāvokļa 31. decembrī. Tā noslēdz nomas līgumu (kā nomnieks), lai uz šādiem noteikumiem nomātu aprīkojumu:

Nomas sākums:
20X1. gada 1. janvāris

Termiņš:

5 gadi, veicot USD 2000 priekšapmaksu gadā.

Patiesā vērtība:
USD 8 000

Lietderīguma periods:
8 gadi.

Nomas procentu likme: 12%.

Uzdevums
Sagatavojiet attiecīgos izrakstus par minēto nomu finanšu gadā, kurš noslēdzās 20X1. gada 31. decembrī.
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	$

	Apvienotais ienākumu pārskats (izraksts)
	

	Nolietojums
	

	Finanšu izmaksas (Darbība)
	


	
	$

	Finanšu stāvokļa pārskats (Darbība)
	

	Ilgtermiņa aktīvi
	

	
	

	
	

	Ilgtermiņa saistības
	

	Finanšu nomas saistības (Darbība)
	

	
	

	Īstermiņa saistības
	

	Finanšu nomas saistības (Darbība)
	


Darbība
3.9
Zemāk sniegtajā shēmā redzams kopsavilkums par nomnieka finanšu nomas grāmatvedības metodi. 
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4
Operatīvā noma nomniekam

Grāmatvedības metode

4.1
Nomas maksu atzīst kā izdevumus peļņas vai zaudējumu aprēķinā nomas termiņa ietvaros, piemērojot lineāro metodi, ja vien kāda cita sistemātiska metode neatspoguļo laika modeli par labu nomniekam.
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SIA "J" noslēdz neatceļamu trīs gadu operatīvās nomas līgumu par USD 5000 gadā. Mašīnas aplēstais lietderīguma periods ir desmit gadi.

Uzdevums
Aprēķināt, kāda ir gada maksa par šo operatīvo nomu.
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15. PIK "Operatīvā noma – stimuli"

4.2
Risinot sarunas par jaunu vai atjaunotu operatīvo nomu, iznomātājs var paredzēt stimulus nomniekam, lai tas noslēgtu līgumu. Šāds stimuls ir, piemēram, vienreizējs naudas maksājums nomniekam. Rodas jautājums, kā stimuli, kas maksāti saistībā ar operatīvo nomu, jāatzīst nomnieka un iznomātāja finanšu pārskatos.

4.3
15. PIK paredz, ka visi stimuli par jaunas vai atjaunotas operatīvās nomas līgumiem, neatkarīgi no stimula veida vai formas un maksājumu laika, jāatzīst kā neatņemama sastāvdaļa no neto atlīdzības, kas noteikta par iznomātā aktīva lietošanu.

4.4
Nomnieks stimulos ietverto kopējo labumu parasti atzīst kā nomas izdevumu samazinājumu nomas termiņa ietvaros pēc lineārās metodes.

4.5
Iznomātājs stimulu kopējās izmaksas parasti atzīst kā nomas ienākumu samazinājumu nomas termiņa laikā ietvaros pēc lineārās metodes.
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SIA "J" noslēdz to pašu nomas līgumu, kas minēts lekcijas 3. piemērā, bet pašreiz veic vienreizēju maksājumu USD 3000 apmērā, kad ir parakstīts nomas līgums, un pēc tam trīs gadus katru gadu veic gada maksājumu USD 4000 apmērā.

Uzdevums
Kā jāuzskaita maksājumi katrā nomas gadā?
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SIA "K" noslēdz neatceļamu trīs gadu operatīvās nomas līgumu uz šādiem noteikumiem:

Gada nomas maksa:
USD 4000 gadā.

Nomas sākumā saņemtais samaksas stimuls:
USD 1500

Aktīva lietderīguma periods:
10 gadi.

Uzdevums
Noteikt, kā SIA "K" finanšu pārskatos tiks uzskaitīts samaksātais stimuls un gada nomas maksas.
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Informācijas atklāšana

4.6
Nākotnes minimālie nomas maksājumi saskaņā ar neatceļamo operatīvo nomu ir šādi:

	
	$

	Viena gada laikā
	X

	No viena gada līdz pieciem gadiem 
	X

	Ilgāk par pieciem gadiem
	X

	
	X


Piezīme: iepriekš minēto informāciju atklāj, lai sniegtu informāciju par nākotnes saistībām. Tā neanalizē nekādus pārskatos iekļautos skaitliskos datus.

5
Pārdošanas darījumi ar saņemšanu atpakaļ nomā 

Jautājums

5.1
Ja aktīvs ir pārdots un saņemts atpakaļ nomā, tā uzskaite atšķirsies atkarībā no tā, vai šī noma ir finanšu noma (ja būtība nav pārdošana) vai operatīvā noma (ja iespējams atzīt pārdošanas peļņu vai zaudējumus).

Grāmatvedības metode

Saņemšana atpakaļ nomā finanšu nomas veidā
5.2
Ja saņemšana atpakaļ nomā ir finanšu noma, šī darījuma būtība ir tāda, ka nav notikusi pārdošana.

5.3
Līdz ar to saņemtos pārdošanas ieņēmumus uzskaita kā finanšu nomas saistības:


Debets  Nauda,


Kredīts  Finanšu nomas saistības.

Maksājumus uzskaita kā jebkurai citai finanšu nomai, t. i., procenti uzkrājas, bet maksājumi samazina nomas saistības un uzkrātos procentus.

5.4
Jebkura acīmredzamā peļņa vai zaudējumi (starpība starp pārdošanas cenu un iepriekšējo uzskaites vērtību) jāatliek un jāamortizē nomas termiņa ietvaros.

5.5
Aktīvu turpina nolietot kā parasti, lai gan var būt nepieciešams pārskatīt tā atlikušo lietderīguma periodu, lai to ierobežotu līdz nomas termiņa beigām.
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Sagatavojot finanšu pārskatus par finanšu gadu, kurš noslēdzās 20X3. gada 30. septembrī, sabiedrība ieņēmumos iekļāva 100 miljonu USD lielu summu, kas iegūta par 20X3. gada 1. jūnijā pārdotu ražotni. Tās bilances vērtība pārdošanas datumā bija 80 miljoni USD, kurus ieskaitīja pārdošanas izmaksās. Tajā pašā datumā sabiedrība noslēdza līgumu par šīs ražotnes saņemšanu atpakaļ nomā uz turpmākajiem pieciem gadiem (kas ir ražotnes aplēstais atlikušais lietderīguma periods) par 28 miljoniem USD gadā, kuri jāmaksā katru gadu ar pēcmaksu. Šīs vienošanās finansēšanas izmaksām jābūt 12 % gadā. Kārtējā gadā par ražotni nav ieskaitīts nolietojums. 

Uzdevums
Komentējiet šī pārdošanas darījuma būtību un tā uzskaiti.
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Saņemšana atpakaļ nomā operatīvās nomas veidā
5.6
Ja saņemšanas atpakaļ nomā darījums ir operatīvā noma, tad
BV = bilances vērtība, PI = pārdošanas ieņēmumi, PV = patiesā vērtība;

i)
ja PI = PV (t.i., komercdarījums),

(
uzreiz jāatzīst visa peļņu / zaudējumi;

ii)
ja PI < PV,

(
uzreiz jāatzīst visa peļņa / zaudējumi, ja vien acīmredzamos zaudējumus nekompensē nākotnes nomas maksājumi, kas ir zemāki par tirgus cenu, un tādā gadījumā tie jāatliek un jāamortizē tajā periodā, kurā aktīvu plāno lietot;

iii)
ja PI > PV,

(
pārsniegums virs patiesās vērtības jāatliek un jāamortizē tajā periodā, kurā aktīvu plāno lietot.

(
Būtībā šīs pārsniegums ir aizdevums, kas tiktu uzskaitīts izmaksu daļā saskaņā ar 39. SGS. Līdz ar to operatīvās nomas maksas vajadzētu sadalīt starp patieso tirgus nomas maksu un aizdevuma atmaksu ar procentiem.

Piezīme
Visos gadījumos, ja PV < BV,

uzreiz atzīstiet BV – PV zaudējumus.
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20X2. gada 1. janvārī sabiedrības grāmatvedības uzskaitē bija dzimtīpašuma ēka ar neto bilances vērtību 18 miljoni USD un atlikušo lietderīguma periodu 30 gadi. Tajā pašā datumā sabiedrība noslēdza līgumu par ēkas pārdošanu bankai par 30 miljoniem USD ar noteikumu, ka sabiedrība turpinās ēku izmantot turpmākos 6 gadus par nomas maksu 3 miljoni USD gadā, maksājot ar priekšapmaksu. Pārdošanas datumā ēkas tirgus vērtība bija aptuveni 25 miljoni USD, bet komercdarījuma vienlīdzīgā nomas maksa būtu aptuveni 2 miljoni USD gadā. Pieņemsim, ka visas finansēšanas izmaksas ir 8 % gadā.

Uzdevums
Aprakstiet, kā iepriekš minētais darījums jāuzskaita sabiedrības finanšu pārskatos par 20X2. gada 31. decembrī slēgto finanšu gadu.

[image: image16.wmf] 

Risinājums

 

 


6
Iznomātāja grāmatvedība

6.1
Iznomātāja pieņemtās grāmatvedības metodes, vismaz līdz zināmai robežai, būs nomnieka izmantotās metodes spoguļattēls.

· Finanšu noma: no iznomātāja pienākošos summu iekļauj finanšu stāvokļa pārskatā pie ieguldījumiem nomā un atzīst finanšu ienākumus, lai iegūtu pastāvīgu, periodisku atdeves likmi.

· Operatīvā noma: uzskaita kā ilgtermiņa aktīvu un nolieto lietderīguma perioda ietvaros, bet nomas termiņā gūtos ienākumus uzskaita pēc lineārās metodes.

Finanšu noma – grāmatvedības metode

6.2
Saskaņā ar 17. SGS, no klienta saņemamo finanšu nomas summu iekļauj iznomātāja Finanšu stāvokļa pārskatā kā parādu neto ieguldījuma nomā apmērā.

6.3.
No finanšu nomas gūtos finanšu ienākumus parasti atzīst, pielietojot modeli, kas atspoguļo pastāvīgu, periodisku atdeves likmi attiecībā uz iznomātāja nenomaksāto neto ieguldījumu finanšu nomā. Lai iegūtu pastāvīgo, periodisko atdeves likmi, var aprēķināt pieņemamu vidējo vērtību.

6.4
Nomas maksājumus, kas attiecas uz pārskata periodu (izņemot pakalpojumu izmaksas) sastata ar bruto ieguldījumu nomā, lai samazinātu gan pamatsummu, gan negūtos finanšu ienākumus.

6.5
Aplēstās negarantētās atlikušās vērtības, kuras izmanto, aprēķinot iznomātāja bruto ieguldījumu nomā, regulāri jāpārskata. Ja vērtība ir samazinājusies, tad ienākumu sadale nomas termiņa laikā jāatjaunina. Jebkurš samazinājums attiecībā uz jau uzkrātajām summām jāatzīst uzreiz.

6.6 Iznomātāju sākotnējās tiešās izmaksas (piemēram, komisijas naudas, maksas par juridiskiem pakalpojumiem un citas izmaksas, kas tieši attiecināmas uz nomas noteikumu apspriešanu un darījuma noslēgšanu) iekļauj finanšu nomas saņemamās summas sākotnējā novērtējumā.

Ražotāji / tirgotāji kā iznomātāji

6.7
17. SGS (pārstrādātā versija) aplūko situāciju, kurā ražotāji vai tirgotāji piedāvā klientiem izvēles iespēju –iegādāties vai nomāt kādu aktīvu. Šādas nomas rezultātā radīsies divu veidu ienākumi:

a) peļņa vai zaudējumi, kas vienādi ar peļņu vai zaudējumiem, kuri rodas no tiešas pārdošanas (parastā pārdošanas cena, atņemot atlaides);

b) finanšu ienākumi nomas termiņa ietvaros.

6.8 Saskaņā ar 17. SGS, ir jāizmanto šāda metode:

a) pārdošanas peļņa / zaudējumi jāatzīst ienākumos par attiecīgo periodu tā, it kā tā būtu tieša pārdošana;

b) ja procentu likmes ir mākslīgi zemas, pārdošanas peļņa jāierobežo līdz tādai, kas tiktu iegūta, ja būtu piemērota komerclikme;

c) izmaksas, kuras radušās saistībā ar nomas noteikumu apspriešanu un darījuma noslēgšanu, jāatzīst kā izmaksas brīdī, kad tiek atzīta pārdošanas peļņa (nomas termiņa sākumā).
Iznomātāja atklājamā informācija par finanšu nomu

6.9
Papildus 7. SFPS noteiktajām prasībām, jāatklāj arī šāda informācija:
(
Saskaņošana starp gada beigās uzskaitītajiem bruto ieguldījumiem nomā un gada beigās saņemamo minimālo nomas maksājumu pašreizējo vērtību. Bez tam uzņēmumam jāatklāj kopējie bruto ieguldījumi nomā un gada beigās saņemamo minimālo nomas maksājumu pašreizējā vērtība par katru no šādiem periodiem:

–
līdz vienam gadam;
–
no viena gada līdz pieciem gadiem;
–
ilgāk par pieciem gadiem;
(
negūtie finanšu ienākumi;
(
negarantētās atlikušās vērtības, kas pienākas iznomātājam;
(
uzkrātais atskaitījums par neiekasējamiem saņemamajiem minimālajiem nomas maksājumiem;
(
mainīgas nomas, kas uzskaitītas kā ienākumi;
(
iznomātāja būtisko nomas vienošanos vispārīgs apraksts.

Operatīvā noma – grāmatvedības metode

6.10
Aktīvs, kuru iznomātājs tur lietošanai operatīvajā nomā, jāiekļauj uzskaitē kā ilgtermiņa aktīvs un jānolieto tā lietderīguma perioda ietvaros. Nolietošanas metodei jāatbilst iznomātāja politikai attiecībā uz līdzīgiem aktīviem, kas nav noma, un ir jāievēro 16. SGS ietvertie norādījumi.

6.11
Ienākumi no operatīvās nomas, izņemot maksu par pakalpojumiem, tādiem kā apdrošināšana un uzturēšana, jāatzīst pēc lineārās metodes nomas termiņa laikā (pat tad, ja ieņēmumus negūst pēc šīs metodes), ja vien kāda cita sistemātiska metode labāk neatspoguļo laika tendences, kurā jāgūst labums no iznomātā aktīva.

6.12. Iznomātāju segtās sākotnējās tiešās izmaksas, kas radušās operatīvās nomas noteikumu apspriešanas un darījuma noslēgšanas gaitā, jāpievieno iznomātā aktīva uzskaites vērtībai un jāatzīst kā izdevumi nomas termiņa ietvaros tāpat kā nomas ienākumi, t. i., jākapitalizē un jāamortizē nomas termiņā. 

6.13
Lai noteiktu, vai nomātā aktīva vērtība nav samazinājusies, iznomātājam jāpielieto 36. SGS.

6.14
Iznomātājs, kas ir ražotājs vai tirgotājs, neatzīst pārdošanas peļņu, uzsākot operatīvo nomu, jo tā nav pārdošanas ekvivalents.

Iznomātāja atklājamā informācija par operatīvo nomu

6.15
Jāatklāj šāda informācija (papildus 32. SGS prasībām):

(
par katru aktīva grupu – bruto uzskaites vērtība, uzkrātais nolietojums un uzkrātie zaudējumi no vērtības samazināšanās gada beigās:

–
ienākumos par periodu atzītais nolietojums,

–
ienākumos par periodu atzītie zaudējumi no vērtības samazināšanās,

–
ienākumos par periodu atzītie apvērstie zaudējumi no vērtības samazināšanās;

(
nākotnes minimālie nomas maksājumi saskaņā ar neatceļamu operatīvo nomu kopumā un par katru no šiem periodiem:

–
līdz vienam gadam;
–
no viena gada līdz pieciem gadiem;
–
ilgāk par pieciem gadiem;

(
mainīgās nomas, kas atzītas kā ienākumi, kopsumma;

(
iznomātāja nomas vienošanos vispārīgs apraksts.

Pārdošanas darījumi ar saņemšanu atpakaļ nomā
6.16
Pārdodot ar saņemšanu atpakaļ nomā, pārdevējs pēc tam šo pašu aktīvu saņem atpakaļ nomā. Nomas maksa un pārdošanas cena parasti ir savstarpēji atkarīgas, jo par tām notiek pārrunas kā par viena vesela darījuma daļu. Nomnieka vai pārdevēja grāmatvedības metodei, atkarībā no attiecīgā nomas veida, jābūt šādai:

a)
Pārdošanas darījumā ar saņemšanu atpakaļ nomā, kura rezultātā veidojas finanšu noma, visa acīmredzamā peļņa vai zaudējumi (proti, starpība starp pārdošanas cenu un iepriekšējo uzskaites vērtību) pārdevēja / nomnieka finanšu pārskatos jāatliek un jāamortizē nomas termiņā. To uzreiz nedrīkst atzīt par ienākumiem.
b)
Ja saņemšana atpakaļ nomā ir operatīvā noma:

i)
jebkura peļņa un zaudējumi jāatzīst uzreiz, ar nosacījumu, ka ir skaidrs, ka darījums noslēgts, pamatojoties uz patieso vērtību;

ii)
ja pārdošanas cena ir zemāka nekā patiesā vērtība, jebkura peļņa un zaudējumi jāatzīst uzreiz, izņemot gadījumus, kad acīmredzamos zaudējumus kompensē nākotnes nomas maksājumi, kas ir zemāki nekā tirgus cena, tad tā jāatliek un jāamortizē tajā periodā, kurā aktīvu plāno lietot;

iii)
ja pārdošanas cena ir augstāka par patieso vērtību, pārsniegums pār patieso vērtību jāatliek un jāamortizē tajā periodā, kurā aktīvu plāno lietot.

6.17
Turklāt, ja operatīvajā nomā aktīva patiesā vērtība pārdošanas laikā ir mazāka par tā uzskaites vērtību, tad zaudējumi (uzskaites vērtība mīnus patiesā vērtība) jāatzīst uzreiz.

6.18
Pircējam vai iznomātājam pārdošana ar saņemšanu atpakaļ nomā jāuzskaita tāpat kā citu nomu.

6.19
Informācijas atklāšanas noteikumiem gan attiecībā uz nomniekiem, gan iznomātājiem jāpanāk pārdošanas ar saņemšanu atpakaļ nomā informācijas atklāšana. Jāņem vērā 1. SGS.

7
27. PIK "Darījumu būtības novērtēšana, kuri ietver nomas juridisko formu"

7.1
27. PIK aplūko jautājumus, kas var rasties, ja starp uzņēmumu un ieguldītāju noslēgta vienošanās ietver nomas juridisko formu. Tajā ietverti šādi nosacījumi. 

a)
Starp uzņēmumu un ieguldītāju noslēgtu vienošanās grāmatvedībai jāatspoguļo šīs vienošanās būtība. Jānovērtē visi vienošanās aspekti, lai noteiktu tās būtību, īpaši ņemot vērā tos aspektus un sekas, kurām ir saimnieciska ietekme. Šim nolūkam 27. PIK ir iekļauts tādu rādītāju saraksts, kuri katrs atsevišķi ļauj secināt, ka vienošanās pēc būtības nevar ietvert nomu saskaņā ar 17. SGS "Noma". 

b)
Ja vienošanās neatbilst nomas definīcijai, 27. PIK apsver:

i)
vai atsevišķs ieguldījuma konts un nomas maksājumu pienākumi, kuri varētu pastāvēt, ir uzņēmuma aktīvi un saistības; 

ii)
kā uzņēmumam jāuzskaita citi pienākumi, kas rodas vienošanās rezultātā;

iii)
kā uzņēmumam jāuzskaita maksa, kuru tas varētu saņemt no ieguldītāja. 

PIK ietver tādu rādītāju sarakstu, kuri kopā ļauj secināt, ka būtībā atsevišķs ieguldījuma konts un nomas maksājumu pienākumi neatbilst aktīva un saistības definīcijai, un uzņēmumam tie nav jāatzīst. Citi vienošanās pienākumi, tostarp jebkuras sniegtās garantijas un pienākumi, kas rodas sakarā ar pirmstermiņa izbeigšanu, atkarībā no noteikumiem jāuzskaita saskaņā ar 37. SGS vai 39. SGS. Turklāt ir nolemts, ka 8. SGS 20. punktā minētie kritēriji jāiemēro katras vienošanās faktiem un apstākļiem, nosakot, kad atzīt maksu par ienākumiem, kurus uzņēmums varētu saņemt. 

c)
Darījumi virknē, kas ietver nomas juridisko formu, ir savstarpēji saistīti un tādēļ jāuzskaita kā viens darījums, ja vispārējo saimniecisko ietekmi nevar izprast, neatsaucoties uz darījumu virkni kopumā. 

8
4. SFPIK "Noteikšana, vai vienošanās ietver nomu"

Jautājums

8.1
Pēdējos gados ir ieviesusies prakse noslēgt tādas vienošanās, kuras neparedz nomas juridisko formu, bet nodod tiesības izmantot aktīvus, par to saņemot maksājumu vai vairākus maksājumus. Daži šādu vienošanos piemēri: 

a) 
vienošanās par ārpakalpojumiem; 

b) 
telekomunikāciju līgumi, kuri paredz nodot jaudas izmantošanas tiesības; 

c) 
minimālā iepirkuma un citi līdzīgi līgumi, saskaņā ar kuriem pircējam ir jāveic noteikti maksājumi neatkarīgi no tā, vai tie saņem līgumā minētos produktus vai pakalpojumus.

4. SFPIK metode

8.2
Interpretācija norāda, ka vienošanās, kas atbilst zemāk nosauktajiem kritērijiem, ir noma (vai ietver nomu), kura jāiekļauj uzskaitē saskaņā ar 17. SGS „Noma”:
a)
vienošanās izpilde ir atkarīga no konkrētā aktīva. Konkrētajam aktīvam vienošanās līguma noteikumos nav jābūt skaidri noteiktam. Tas drīzāk var būt norādīts netieši, jo piegādātājam nav ekonomiski izdevīgi vai nav praktiski iespējams izpildīt vienošanos, nodrošinot citu aktīvu izmantošanu; 

b)
vienošanās dod tiesības kontrolēt tā aktīva izmantošanu, par kuru vienošanās ir noslēgta. Tas notiek gadījumos, ja ir spēkā vismaz viens no šiem nosacījumiem: 

i) 
vienošanās ietvaros pircējs spēj un ir tiesīgs strādāt ar aktīvu vai norīkot citus darbam ar aktīvu (tajā pašā laikā iegūstot vai kontrolējot vairāk nekā tikai nenozīmīgu aktīva atdeves daļu); 

ii) 
pircējs spēj un ir tiesīgs kontrolēt fizisku piekļuvi aktīvam (tajā pašā laikā iegūstot vai kontrolējot vairāk nekā tikai nenozīmīgu aktīva atdeves daļu); 

iii) 
pastāv vien niecīga iespēja, ka citas vienošanās puses, izņemot pircēju, varētu iegūt kaut ko vairāk nekā tikai nenozīmīgu aktīva atdeves daļu, un pircēja maksātā cena nav noteiktā cena par atdeves vienību, un tā nav arī līdzvērtīga konkrētā brīža tirgus cenai. 
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Nomātā aktīva 


patiesā vērtība
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Var analizēt atsevišķi kā gada beigās nesamaksātos maksājamos procentus, bet SGS to nepieprasa
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Attiecinātā finansēš. maksa, lai radītu pastāvīgu, periodisku procentu likmi par nenomaksātajām saistībām
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MNM pašreizējā vērtība, kas uzskaitīta kā aktīvs un saistības





Patiesā vērtība aktīvam, kas uzskaitīts kā aktīvs un saistības
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